RAPPORT TBE PACHECO - 07/07/2020

Het PACHECO-comité heeft de dienst Onderhoud & Energie (TBE) om advies gevraagd over de mogelijkheid om
het Pacheco-instituut tijdelijk te betrekken in afwachting van de aanvang van de renovatiewerkzaamheden.

1. VERWARMING

De historische verwarmingsinstallatie van het Pacheco-instituut is duidelijk niet meer in staat om de site, zelfs
niet plaatselijk, efficiént, kosteneffectief en duurzaam te verwarmen.

Enkele jaren geleden, toen het einde van de RVT-activiteit op deze site werd aangekondigd, werd
overeengekomen geen verdere preventieve investeringen in deze installatie te doen.

1.1. Productie van de verwarming

De twee gasketels werden voorzien om alle gebouwen van de site (inclusief Paviljoenen 1, 2 en 4 en DBK) te
voorzien van verwarming en warm tapwater. Deze atmosferische ketels, elk met een vermogen van 1.750 kW
(1), zijn niet ontworpen om bij lage temperaturen te werken. Reeds in 2013 stelde SANYDRO vast dat de
gietijzeren schouwen van de twee ketels zwaar gecorrodeerd waren (waarschijnlijk door de aanwezigheid van
de warmtekrachtkoppelingsinstallatie) en dat er een reéel risico op breuk bestond. We kunnen dus redelijkerwijs
niet meer vertrouwen op deze twee ketels voor verwarming.

1.2. Regelsysteem
Het regelsysteem van de verwarming van het Pacheco-instituut werd aangestuurd door het DESIGO-systeem van

Siemens. Als gevolg van de aankondiging van het einde van de RVT-activiteit op deze site, zijn de investeringen
in deze installatie met ingang van 2014 opgeschort. De centrale werkt sinds 2016 in manuele modus. De centrale
server voor de DESIGO-installaties die in PACHECO was geinstalleerd, is in 2017 verplaatst. Beheer op afstand
van dit regelsysteem is niet langer beschikbaar.

Sinds het einde van de RVT-activiteit ter plaatse wordt voor verwarming in het winterseizoen gezorgd door de
temperatuur van het leidingwater manueel zo laag mogelijk in te stellen, de radiatoren waar mogelijk af te sluiten
en de verwarming uit te schakelen wanneer dit niet nodig is. Hoewel deze maatregelen het totale verbruik van
de site hebben verminderd, blijven de kosten van deze verwarming exorbitant hoog.
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1.3. Distributie

De distributiecircuits voor verwarming en sanitair warm water zijn in vergevorderde staat van verval. De meeste
waterdistributiecircuits zijn drie jaar geleden gesloten om elk risico van lekkage te voorkomen. Verscheidene
kleppen zijn geblokkeerd en kunnen niet meer worden gesloten of geopend. Er is een reéel risico dat ze breken
door ze open te forceren.

Slechts één van de drie hoofdpompen voor de watercirculatie is nog in bedrijf. Deze vertoont duidelijke tekenen
van slijtage. De kosten van de vervanging (> 5.000,-euro) zijn niet gerechtvaardigd.

Op korte termijn zou het, gezien het hoge lekkagerisico, raadzaam zijn de watertoevoer naar het gebouw (met
uitzondering van hydranten) af te sluiten.

Ter informatie: het onderhoud van een van de twee ketels in stand-by gedurende de eerste 5 maanden van
2020 kostte het OCMW € 27.000, btw inbegrepen. Tijdens deze periode werd het gebouw echter 10 dagen lang
van verwarming verstoken door een lek in een van de verwarmingscircuits. Het opsporen en herstellen van
het lek kostte € 7.000, nog afgezien van de honderden m?® water die waarschijnlijk rechtstreeks in de riolering
is teruggestroomd.

2. ELEKTRICITEIT

De site wordt voorzien van elektriciteit door een hoogspanningscabine.

Deze hoogspanningscabine en de elektrische installaties van het gebouw zijn, net als alle technische installaties
op het terrein, aan het einde van hun levensduur en voldoen niet meer aan de normen sinds het begin van de
activiteit van het rusthuis.

De hoogspanningscabine staat nog steeds onder controle voor eventuele depannages. Tijdens het laatste
onderhoud in 2018 merkte de firma ENGIE op dat de mogelijkheid niet langer gegarandeerd was om de
hoofdstroomonderbreker van de cabine te resetten in geval van uitschakeling. De kosten van de preventieve
vervanging van deze stroomonderbreker (> € 15.000) zijn niet verantwoord.

De uitrusting van de verschillende lokalen (stopcontacten, verlichting, ....) van het gebouw is niet aangepast aan
een meer traditionele bezetting en is niet meer betrouwbaar. Aangezien het gebouw leeg staat, zijn de
schakelborden sinds 2018 niet meer gecontroleerd.

3. LIFTEN

Het Koninklijk Besluit van 9 maart 2003 schrijft voor dat alle liften véér 31 december 2016 aan de normen moeten
voldoen.

De meeste liften in het hoofdgebouw dateren uit het begin van de jaren ‘70. De kosten om deze liften aan de
normen aan te passen bedragen voor elke lift ongeveer € 20.000 en gezien de RVT-activiteit ging stopgezet
worden, werd besloten niet door te gaan met de modernisering van de liften op deze locatie.

Slechts twee liften in het gebouw zijn op minimale wijze aangepast aan de normen voor verhuizingen en de
behoeften van de site (archieven, enz.).

Alle liften die niet gemoderniseerd zijn, zijn uitgeschakeld. Ze zijn sinds 2017 niet meer onderhouden of
geinspecteerd. Aangezien zij niet voldoen aan de voorschriften van het Koninklijk Besluit van 9 maart 2003,
kunnen zij niet opnieuw in dienst worden genomen.



4. BRANDDETECTIE

Het branddetectiesysteem van de site is nog steeds in werking.
In geval van een defect wordt het systeem nog steeds door BEMAC gecontroleerd, maar het is sinds 2018 niet
meer onderhouden.

5. SAMENVATTING

Voor de dienst Onderhoud & Energie is het redelijkerwijs niet mogelijk een beroep te doen op de bestaande
technische installaties voor een gedeeltelijke of volledige tijdelijke ingebruikname van het gebouw.

Het einde van de RVT-activiteit was al vele jaren op voorhand gepland en er is afgezien van preventieve
investeringen. Alle technische installaties hebben hun levensduur ruimschoots overschreden en bevinden zich
thans in een zodanige staat dat hun werking niet langer kan worden gegarandeerd wat betreft betrouwbaarheid
en veiligheid.

Indien tijdelijk gebruik wordt overwogen, beveelt de dienst O&E aan oplossingen te kiezen die aangepast zijn aan
het beoogde gebruik en beveelt zij aan "all-electric" oplossingen te kiezen die eenvoudiger en minder duur zijn
qua investeringen en waarvan de verbruikskosten gemakkelijk en duidelijk kunnen worden doorberekend aan
de gebruikers.



